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FRAGA

SVAR/KOMMENTAR

Undrar om det finns mojlighet att fa plankartan alt tomtkartan i DWG
format da detta hade underlattat vart skissarbete.

Undrar om det finns mojlighet att fa plankartan alt tomtkartan i DWG
format da detta hade underlattat vart skissarbete.
Svar: Kartor i dwg-format inhdmtar ni fran Stadsbyggnadskontoret.

Fick matnyttiga svar senast géllande kvarter 4 och antar att de &ven galler
for kvarter 2?7

Finns det nagra uppdaterade uppgifter géllande det externa p-huset?
Ténker pa hur de som redan markanvisats har resonerat?

Tanker exempelvis om de som redan markanvisats har tackat nej och att
vi till fullo kan rakna med att I6sa parkeringen i den framtida
gemensamhetsanldggningen, eller om det finns begrénsningar och vilka
de aris&fall?

Vidare tycker vi att underlaget ar lite torftigt nar det kommer till
héjdsattning i omradet.

Har vi nagra fler fasta héjder att ta hansyn till &n de som ar angivna i
bilaga 3:147?

Ténker framst pa hojdséattning mot vagnhallen? Vad kan vi anta for hdjd pa
den sidan?

Fick matnyttiga svar senast géllande kvarter 4 och antar att de &ven géller
for kvarter 27

Finns det nagra uppdaterade uppgifter gallande det externa p-huset?
Tanker pa hur de som redan markanvisats har resonerat?

Ténker exempelvis om de som redan markanvisats har tackat nej och att vi
till fullo kan rékna med att 16sa parkeringen i den framtida
gemensamhetsanlaggningen, eller om det finns begransningar och vilka de
ar i safall?

Svar: Tidigare markanvisade bolag kommer att [6sa parkering inom egen
fastighet med hjalp av mobilitetsatgarder vid behovsberdkning. Planerad
byggnation bor utga fran tackning av p-platsbehov inom egen fastighet, da
omrade for extern parkering enligt inbjudningshandlingar endast kan
komma att erbjudas i extremfall, om kommunen beslutar sa. Erbjudande
kan ej forutsattas.

Vidare tycker vi att underlaget ar lite torftigt nar det kommer till hdjdséattning
i omradet.

Har vi nagra fler fasta hoéjder att ta hansyn till &n de som ar angivna i bilaga
3:147?

Tanker framst pa hojdsattning mot vagnhallen? Vad kan vi anta fér héjd pa
den sidan?

Svar: Hojder for angréansande fastigheter utanfor detaljplaneomradet
inhAmtas exempelvis pa grundkarta fran stadsbyggnadskontoret.

Snabb fraga kring fixfabriken: jag hittar ingenting kring P-16sen, enbart att
parkeringar upplats i eventuell GA. Kommer den vara kostnadsfri?

Snabb fraga kring fixfabriken: jag hittar ingenting kring P-I6sen, enbart att
parkeringar upplats i eventuell GA. Kommer den vara kostnadsfri?

Svar: Som framgar av punkt 2 Gemensamhetsanléiggning i Bilaga 3
Projektspecifika villkor sa kan en gemensamhetsanlaggning komma att
skapas for p-platsandamal inom redovisat markomrade (se bilaga 3.2) om
blivande fastighetsagare till markanvisade fastigheter inom
detaljplaneomradet har behov av detta. Respektive ingaende fastighet




Fragor & Svar Kvarter 2
2020-10-26

kommer i sadant fall att erhalla andelstal i bildad samfallighetsforening i
enlighet med vad som beslutas i lantmateriforrattning. Marken overlats
fran kommunen till samfallighetsforeningen utan ersattning.
Samfillighetsféreningen bekostar och uppfér sedan garaget/p-
dacket/parkeringen sjalva.

Tidigare markanvisade bolag inom Fixfabriksomradet kommer dock att
I6sa parkering inom egen fastighet med hjalp av mobilitetsatgarder vid
behovsberadkning. Planerad byggnation inom kvarter 2 bor utga fran
tackning av p-platsbehov inom egen fastighet, da omrade for extern
parkering enligt inbjudningshandlingar endast kan komma att erbjudas i
extremfall, om kommunen beslutar sa. Erbjudande kan ej férutsattas.

Vad &r tanken att det ska vara i fastighetsgransen mot vagnhallen? Ar det
tankt ett plank som mer eller mindre oméjliggér lagenheter pa markplan
som vetter mot vagnhallen, eller &r det i s& fall ett ljusgenomslappligt
plank/staket?

Vad &r tanken att det ska vara i fastighetsgransen mot vagnhallen? Ar det
tankt ett plank som mer eller mindre oméjliggdr lagenheter pa markplan
som vetter mot vagnhallen, eller &r det i sa fall ett ljusgenomslappligt
plank/staket?

Svar: Vid fastighetsgransen mot vagnhallen planeras for inhdgnande

intrangsskydd av natstangsel eller likvardigt.

1. Med vilken kopeskilling (pris/ljus BTA) har tidigare vinnare i
markanvisningar i detaljplaneomradet Fixfabriken vunnit med?
2. Nar tilltrader man fastigheten, dvs nar ska kopeskillingen betalas?

1. Med vilken kopeskilling (pris/ljus BTA) har tidigare vinnare i
markanvisningar i detaljplaneomradet Fixfabriken vunnit med?
Svar: Kvarter 4 anvisades med fri upplatelseform mellan
bostadsratt/hyresratt och vinnande bidrag uppgick till 20.500 SEK/ kvm
ljus BTA for bostader. Kvarter 5 markanvisades 2019. Vinnande bidrag
uppgick till 15.200 SEK/ kvm ljus BTA for bostader med bostadsratt.
Markanvisningen forutsatte aven uppfoérande av hyresratter inom
markanvisat kvarter i enlighet med tavlingshandlingarna, vilka aterfinns
pa Markanvisningstavling for bostader i Fixfabriksomradet kvarter 5 -
Markanvisningar - Géteborgs Stad (goteborg.se)

2. Nar tilltrader man fastigheten, dvs nar ska képeskillingen betalas?
Svar: Tilltrade sker senast 2023-06-01. Se bilaga 3 (Projektspecifika
forutsdttningar) punkt 7.1. Kopeskilling erlaggs vid tilltradet.
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Undrar om det ar ok att férvarva kvarteret som BRF men utveckla som
HR?

Undrar om det ar ok att férvarva kvarteret som BRF men utveckla som HR?
Svar: Markanvisningen avser bostadsratter och darmed det som ska
utvecklas.

1. Utgar kopeskilling for mork yta pa vind som anvands for exempelvis
teknikutrymmen? | Okidokis ytsammanstallning &r sadan yta beskriven
som “vind” och ingar ej i ljus BTA. | bilaga 6 beskrivs att yta pa vind till
viss del raknas som ljus BTA men i den illustrationen finns fonster,
vilket antyder att det dr en bostadsyta. Jattetacksam for tydliggérande
hur vi ska rakna.

2. Behover det vara en 6ppning i bottenvaningen i de extra
byggnadsdelar som behovs for att dampa industribuller fran
vagnhallen? Av bullerkartan framgar att bottenvaningarna ar
bullerstorda innanfor den bullerdampande byggnadsdelen. Undrar
darfor om det beror pa att byggnaden forutsatts ha en 6ppning?

3. Finns det nagon studie kring hur lagenheterna ovan de
bullerddampande byggnadsdelarna ska utformas for att fa godtagbar
ljudniva? Det vill sdga de bullerstérda lagenheterna med fasad mot
sydost respektive nordvast ovanfor den byggnadsdel som ska
avgransa industribuller fran vagnhallen.

1. Utgar kopeskilling for mork yta pa vind som anvands for exempelvis

teknikutrymmen? | Okidokis ytsammanstallning ar sadan yta beskriven
som “vind” och ingar ej i ljus BTA. | bilaga 6 beskrivs att yta pa vind till
viss del raknas som ljus BTA men i den illustrationen finns fonster,
vilket antyder att det dr en bostadsyta. Jattetacksam for tydliggérande
hur vi ska rékna.

Svar: Ja, i sadant fall att vind utnyttjas medraknas dven dessa areor och
beraknas likvardigt svensk standards areaberadkning for bruttoarea
(BTA). Bilaga 6:s (Principer vid férsdljning av kommunal mark med
byggridtt) benamning av ljus BTA avser -ytor ovan mark- och mork BTA
avser -ytor under mark-. Se forsta och andra stycket sid 2. Definitionen
av ljus/mork BTA beror ej av eventuella fénster inom utrymmet.
Informationshandling 01 och 02 bildggs endast for att pavisa ett
exempel av att lagsta mangd ljus BTA for vilket kdpeskilling skall
erlaggas, anses finnas tillganglig inom byggratten. Redovisad BTA inom
vind enligt informationshandling har ej medtagits i [agsta mangden ljus
BTA for att pa sa oka mojligheten till alternativa utformningar av
byggnaden. Eventuellt utnyttjande av vinden kan saledes anvdndas pa
tva olika satt. Dels for utokning av totala mangden ljus BTA inom
byggratten, i sadant fall att mangden ljus BTA for vilket kdpeskilling
lagst skall erlaggas for, redan uppnas inom ovriga byggnaden.
Tillaggskopeskilling for tillkommande mangd ljus BTA skall i detta fall
erlaggas. Dels kan ytor inom vind nyttjas for att uppna totala méngden
ljus BTA for vilken kopeskilling lagst skall erldggas, i sadant fall att
bolaget véljer en byggnadsutformning dar mangden ljus BTA ej uppnas
inom underliggande vaningar.

. Behover det vara en 6ppning i bottenvaningen i de extra byggnadsdelar

som behdvs for att dampa industribuller fran vagnhallen? Av
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bullerkartan framgar att bottenvaningarna ar bullerstorda innanfér den
bullerddmpande byggnadsdelen. Undrar darfér om det beror pa att
byggnaden forutsatts ha en 6ppning?

Svar: Genomgaende 6ppning i byggnadskropp forutsatts endast dar
bestammelse f; anges i detaljplan.

. Finns det nagon studie kring hur lagenheterna ovan de bullerdampande

byggnadsdelarna ska utformas for att fa godtagbar ljudniva? Det vill
sdga de bullerstorda ldagenheterna med fasad mot sydost respektive
nordvast ovanfor den byggnadsdel som ska avgransa industribuller fran
vagnhallen.

Svar: Nej.




